
PROJET
QUARTZ

Émission obligataire du
09/04/2021

Mise à jour trimestrielle au 
31/12/2022

1

Présentée par : Quartz Real Estate
Investment SRL

Informations de l’émetteur pour la mise à jour annuelle 
au 31/12/22



Disclaimer

• La présente mise à jour trimestrielle a été rédigée par Quartz Real Estate Investment SRL (l’ « Émetteur ») aux 
conditions ci-dessous et à l’usage exclusif des investisseurs ayant souscrit à l’émission obligataire du 09/04/2021 
dans le cadre du projet Quartz (le « Projet »).

• La présente mise à jour est publiée sous la responsabilité exclusive de l’Émetteur qui est l’unique responsable des 
informations qui y sont reprises.

• Elle ne comporte aucune évaluation ou analyse ni recommandation de la part de BeeBonds SRL quant à l’évolution du 
Projet et l’opportunité d’acheter, vendre ou conserver les obligations émises dans le cadre du Projet.

• BeeBonds n’assume aucune responsabilité ni obligation de diligence pour la perte, le préjudice, les coûts ou quelque 
dépense que ce soit à la suite de l’utilisation qui sera faite de ce rapport
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1. Rappel du Projet

Date d’émission :  09/04/2021 Total de l’émission obligataire : EUR 1.000.000
Date d’échéance : 08/04/2023
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● Projet 1 : Middelweg (Majorix)
Projet terminé avec 3 trimestres d’avance.

● Projet 2 : Dennenlaan - Rotselaar
Le projet consistait en l’acquisition d’un terrain à bâtir sur lequel se trouve une maison, l’obtention d’un permis de division et une revente en 2 lots. 
Les difficultés administratives ne permettant pas d’obtenir le permis dans un délai raisonnable, il a été décidé de revendre le projet en l’état afin de 
pouvoir réinvestir les fonds propres dans une nouvelle opération immobilière. Prix de vente réalisé à 360 k€ avec une marge brute de 19k€.
● Projet 3 : Waversebaan - Heverlee
Les opportunités d’investissement des Projets n°4 et n°5 nécéssitaient la récupération rapide de fonds propres. Il a été décidé de céder ce projet n°3 à 
un tiers.
● Projet 4 : Decroylaan - Heverlee
Nouveau projet acquis dans le courant de Q2/2022. Immeuble de 6 appartementset 4 garages, idéalement situés en face de l’université de Leuven et 
à 500 mètres du centre IMEX. Objectif : obtention d’un permis pour une 7ème unité de logement dans les combles et revente du projet à un tiers avec 
réalisation d’une plus-value importante. Le projet se déroule conformément au plan initial. Sortie de projet planifiée Q4/2023.
● Projet 5 : Kartuizerstraat - Blanden
Nouveau projet acquis en Q2/2022 consistant en :
Etape 1 : acquisition d’un terrain à bâtir;
Etape 2 : obtention d’une division en 5 lots;
Etape 3 : revente à la découpe des 5 parcelles séparément avec réalisation d’une plus value importante
A ce stade, 2 des 5 parcelles ont été vendues (fin janvier 2023) et les 3 autres font l’objet de plusieurs offres.
Fin de projet planifié en Q4 2023.
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2. Événements majeurs ayant affecté le projet depuis son démarrage
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● Quasi aucun travaux dans les projets développés.

● Nous pouvons donc considérer que « Les travaux se déroulent conformément aux plans »
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3. Déroulement des travaux
Veuillez compléter cette page avec les 
informations demandées
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4. Calendrier mis à jour

Commentaires:
Les Projets n°1 et n°2 sont clôturés
Le Projet n°3 initialement envisagé a été remplacé par le projet “Waversebaan” qui est également clôturé.
Le Projet n° 4 est en cours et sera clôturé en Q4 2023 avec realisation d’une plus value importante.
Le Projet n° 5 est en cours et sera clôturé en Q4 2023 avec realisation d’une plus value importante.
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5. Prévisions de trésorerie mises à jour
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○ Les financements (hors BeeBonds) ont été obtenus conformément aux attentes.

○ Les coûts de construction prévus (très faibles) ont été maîtrisés.

○ Les prix de vente initialement prévus ont été revus à la baisse afin d’accélerer la 
commercialisation et permettre un réinvestissement.

○ Les projets n°4 et n°5 sont actuellement à la commercialisation. 
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5. Prévisions de trésorerie mises à jour - suite
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○ Compte tenu des réinvestissements (Projets n°4 et n°5) qui ont été faits en
Q2/2022 et dont le terme est planifié en Q4/2023, Quartz souhaite une
prolongation du prêt obligataire pour une durée de 6 mois avec un remboursement
du capital pour le 9 octobre 2023 au plus tard conformément au plan de trésorerie
établi en page 8. Cette prolongation permettant de clôturer les 2 dernières
operations en cours dans les meilleures conditions.

○ Le paiement des intérêts obligataires planifié le 9 avril prochain sera bien effectif.
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6. Conclusions
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